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Dette Husordensreglement er endeligt vedtaget pa HAB’s generalfor-
samling den 27.10.1998, og geelder alle afdelinger i HAB.

Reglerne er udarbejdet med udgangspunkt i Lov om leje af almene
boliger kapitel 13, som kan ses i neerveerende dokuments apendix A

Ifalge HAB’s vedtaegter §17, stk. 6, kan en afdeling pa et afdelingsmga-
de vedtage supplerende regler for husorden i afdelingen.

Neerveerende "Husorden og vedligeholdelsesreglement” samt afdelin-
gens eventuelle supplerende regler udleveres til lejeren ved overtagel-
sen af en lejlighed.

Som lejer og andelshaver i en almen boligorganisation, her HAB,
er der en raeekke bestemmelser for, hvordan tingene skal behandles, og
hvordan man tager hensyn til hinanden.

Med indgaelsen af en lejekontrakt med boligorganisationen er man
underlagt love geeldende for almene boligorganisationer, lov om leje af
almene boliger, selve lejekontrakten, HAB'’s vedtaegter og naervaerende
vedtagne husordensreglement.

Reglementet er saledes et tillaeg til den indgdede boligoverenskomst/-
lejekontrakt.
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Som lejer og andelshaver er det dig/jer som lejere, der er ansvarlig for,
at du selv, din familie og eventuelle geester overholder reglerne.

Reglerne og retningslinjerne skal medvirke til at skabe et godt bomiljg
blandt boligorganisationens beboere og til at veerne om boligafdelin-
gens veerdier, saledes at afdelingens driftsudgifter kan holdes lavest
mulige.

Der er i det falgende naermere forklaret hvordan husordensreglerne
bedst muligt efterleves og hvor eventuelle greenser kan ligge.

Man er forpligtet til at fglge de til enhver tid geeldende regler og ret-
ningslinjer for behandling af affald i kommunen.

Alt restaffald skal veere indpakket i affaldsposer, for det anbringes i
nedstyrtningsskakter, containere, miljgstationer eller lignende anviste
steder.

Flasker, glasskar, aviser, papkasser og andre ting skal anbringes pa
de anviste steder.

For at undga rotter i bebyggelsen ma der _ikke henkastes madrester i
omraderne omkring bygningerne eller fodres fugle fra altanen.

Boligafdelingen eller afdelingsmgdet kan tage beslutning om at oprette
seerlige miljgstationer og eksempelvis beslutte at lukke nedstyrtnings-
skakterne.

Beboernes handtering af affald og storskrald har sammen med en for-
nuftig kildesortering stor indflydelse pa din afdelings husleje og regn-
skab. Fglg derfor givne vejledninger herom.



Altaner skal holdes rene for at undgd, at tilstopning af aflgb forarsager
vandskade hos andre beboere.

Tajtarring pa altaner ma kun finde sted under brystningshgjde.
Brug af kulfyret grill pa altan ma ikke finde sted.

Det er tilladt at opseette markiser og solsejl efter aftale med bolig-
organisationen.

Der ma ikke opseettes nogen form for antenne eller parabolantenner pa
altan, tag eller andre steder uden boligorganisationens forudgaende
tilladelse.

Der ma ikke opseettes paraboler, safremt det gnskede program kan
modtages igennem afdelingens feellesantenneanlaeg eller tilslutning til
by kabelnettet.

Kan man pavise, at de programmer, man gnsker at modtage, ikke i
forvejen kan modtages via feellesantenneanleegget, indgives skriftlig
ansggning om opsaetning af en parabol eller om at danne en alternativ
antenneorganisation.

Boligorganisationen giver skriftlig anvisning pa, hvor og hvordan en
parabol skal opseettes.



Engangsbleer, vat, avispapir og lignende mé aldrig henkastes i
toiletkummen.

Eventuelle uteetheder i installationerne skal omgaende meddeles til
servicelederen eller HAB’s kontor.

For at undga tilstopning af aflabsrar bar man veere varsom med, hvad
man skyller ud gennem vasken og i toilettet.

Af hensyn til natteroen i boligblokken henstilles der til, at der ikke ba-
des mellem kl. 24.00 og kl. 05.00

Aktiviteter med veerktgjer som boremaskinero.l. ma kun foretages i
nedenstaende tidsrum:

Hverdage mellem kl. 08.00-19.00.
Lardage mellem kl. 09.00-16.00.
Sgndage mellem kl. 09.00-12.00.

Stgjende veerktgjer ma ikke benyttes i erhvervsgjemed i lejlighederne.
Da brugen af boremaskiner, hammer og lignende i bygningsdele er til
staerk gene for beboerne i tilgreensende lejligheder, bar sadant vaerktgj
kun benyttes til ophaengning af billeder, gardiner og lignende.



Disse ting ma kun henstilles i de rum, som er stillet til radighed af
afdelingen.

Af sikkerhedsmaessige arsager ma cykler, barnevogne og lignende
ikke stilles i gangarealer, i indgange, trappeopgange
eller keeldergange. Benyt anviste rum og / eller cykelstativer.

Da boligorganisationen er ansvarlig for overholdelse af brandmyndig-
hedernes pabud om frie flugtveje, vil henstillede genstande blive fiernet
af servicepersonalet.

Knallertkgrsel og cykling er ikke tilladt pa bebyggelsens fortove, gang-
stier eller p4 omradets graesarealer.

Ved faerdsel pa gangstier og langs boligblokke foregar al feerdsel pa
de gaéendes preemisser.

Det er tilladt for mindre bgrn at cykle pa gangstier under hensyntagen
til de gaende.

Overtraedelse af ovenstdende kan medfare politianmeldelse.



Campingvogne og trailere méa kun parkeres i boligomraderne,
safremt der er specielt indrettede pladser hertil.

| forbindelse med forars- og efterarsklarggring ma campingvogne dog
parkeres i boligomradet i max. 72 timer.

| reekkehushaver holdes grees og beplantning i og omkring haverne af
beboeren, der er pligtig til at sgrge for, at haven fremtraeder ryddelig og
vedligeholdt.

Klipning af haek, der er plantet omkring haven, pahviler beboeren.

Det samme g@r snerydning ud til feelles vej.

Afdelingen har gjort sit til at skabe en god bebyggelse, og hvis be-
boerne — bade store og sma — til dagligt vil gare deres til at veerne om
beplantninger og de feelles anleeg, kan vi fortsat have en indbydende
bebyggelse.

Servicepersonalets tidsforbrug pa oprydning, rengering og vedligehold
er en dyr post i regnskabet og har en stor indflydelse pa din husleje.



Det er generelt ikke tilladt at holde husdyr i HAB'’s boliger. Dog er hus-
dyrhold et afdelingsanliggende, og der henvises derfor til afdelingens
supplerende husordensregler.

Hovedreglen er, at hund og kat og tilsvarende eller stgrre dyr ikke er
tilladt i lejligheden. Dette geelder ogsa, selv om du maske havde dyret,
da du sggte boligen.

Afdelingen kan dog pa afdelingsmadet vedtage, at der ma holdes dyr i
afdelingen under visse forudsaetninger.

Det er ikke tilladt at tegne eller male pa ejendommens facader, tree-
eller murvaerk, eller pa anden made beskadige bygningerne eller ejen-
dommens haveanlaeg og beplantninger.

De opsatte legeredskaber bgr behandles med omtanke, sa alle kan fa
gleede af dem.

Lad ikke barnene lege eller opholde sig pa steder, hvor det kan veere

farligt eller til veesentlig gene for de gvrige beboere. Dette geelder ogsa
i keeldre og opgange.
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Brug af musikanleeg, fjernsyn og musikinstrumenter skal ske med for-
ngden hensyntagen til naboerne. Veer her specielt opmaerksom pa ap-
paraternes meget gennemtreengende bastoner.

I de sene aftentimer skal der udvises seerligt hensyn til naboerne ved
at deempe for lyden, sad andres gnske om anden musik eller nattero
respekteres.

| seerlige tilfeelde (fester og lignende) bgr man orientere naboer i god
tid i forvejen. Dette er dog ikke en tilladelse til at spille uheemmet hgijt
musik.

Parkering af personbiler og motorcykler ma ikke finde sted pa boligom-
radet uden for de etablerede parkeringspladser.

Ikke-indregistrerede motorkaretagjer ma ikke henstilles i boligomrader-
ne eller pa P-pladserne. Bilerne vil blive fiernet af politiet.

Parkering af motorkaretgjer over 3.500 kg er ikke tilladt i afdelingerne.
Motorkgretgjer under 3.500 kg ma dog ikke overstige en total leengde
pa 6 meter.

Parkering af traktorer og entreprengrmateriel er ligeledes ikke tilladt.

For at sikre de bedst mulige parkeringsforhold i boligomraderne ma
afdelingernes eventuelle garager og carporte kun anvendes af den
beboer, der lejer garagen.

Vi henstiller til, at der vises hensyn og kares med forsigtighed i bolig-
omradet.
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Rummene skal holdes lukkede og laste.

Der ma ikke opbevares nogen form for brandfarlige, eksplosionsfarlige
eller aetsende veesker. Sadanne ma ikke pafyldes eller omheeldes i
keeldre eller pa flisearealer.

De til lejlighederne tilhgrende keelderrum bgr altid veere aflast, uanset
at de ikke benyttes af lejeren. Ligeledes bar vinduer i keeldre veere luk-
kede.

Man ma ikke i opbevare ejendele i keelderrum eller pulterrum, som har
en stgrre veerdi end det, lejeren selv har forsikret eller kunne forsikre.

Opstaede skader eller fejl pa bygningsdele og installationer skal straks
meldes til omradets Serviceleder eller til HAB’s kontor.

Boligorganisationen har alene forsikret sig mod visse bygnings beska-
digelser. Alt privat indbo skal forsikres af lejeren selv.

Boligorganisationen har for ejendommene tegnet bygningsbrandforsik-
ring samt hus- og grundejerforsikring.

Skader pa dit indbo — uanset arsag — er ikke daekket af organisatio-
nens forsikringer. Du skal selv tegne en indboforsikring, hvis du gnsker
dit indbo deekket. Dette gaelder ogsa for indbo og lignende, som opbe-
vares i pulter- og keelderrum.
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Pa trapper og trappegange ma flasker, fodtgj, legeredskaber m.m. ikke
henstilles. Se ogsa punkt 6.

Trapper holdes rene af lejerne efter en aftalt turnus.

| afdelinger, der bestar af etageejendomme, foretages renholdelse og
vask af trapper normalt pa skift mellem den enkelte opgangs beboere.
Safremt afdelingsmadet ikke har vedtaget andet, pahviler det saledes
hver etages beboere skiftevis at renholde trappeopgangen, herunder
afvaskning af vaegge, lamper og vinduer og foretage almindelig trappe-
vask mindst en gang ugentligt.

Safremt en beboer, pa trods af skriftlig pamindelse, ikke overholder
sin pligt til at vaske trapper, vil dette blive udfgrt ved boligorganisatio-
nens foranstaltning for den pagaeldende beboers regning.

For at undga fugtdannelse og dermed efterfglgende adeleeggelse af
treeveerk, tapet og maling, skal beboerne sikre en effektiv udluftning
gennem vinduer og dare.

For at undga kondens og em dannelser pa vaegge, lofter og gvrige
bygningsdele, skal lejer sikre en tilstraekkelig opvarmning og en effektiv
udluftning.

En fuldsteendig udluftning bar ske 5-10 minutter mindst 3 gange dag-
ligt.
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Ved langvarig udluftning bgr der lukkes ned for radiatorerne. Der bar
ogsa foretages udluftning af indbyggede skabe m.v. Det er ikke tilladt
at tilstoppe udluftningsventiler.

Installationer af vaskemaskiner og opvaskemaskiner ma kun
udfgres af autoriseret installatar.

| etageboliger ma installation af vaskemaskine kun foretages efter ind-
hentet skriftlig tilladelse fra HAB’s administration.

Installation af tarretumbler ma kun finde sted efter forud indhentet
skriftlig tilladelse og anvisning.

Indgreb i og tilslutninger til el- eller vandinstallationer skal altid foreta-
ges af en autoriseret installatar.

Ved brug af private vaskemaskiner i etagelejligheder fglges samme
regler som brug af stgjende veerktgjer. Se punkt 5.

Er der i boligomradet/afdelingen etableret feellesvaskerier eller kollekti-
ve vaskemaskiner, skal disse primeert anvendes. | disse afdelingers
vaskerier vil der veere seerlige regler og anvisninger geeldende, som er
vedtaget i det pagaeldende boligomrade.

Det er ikke tilladt personer under 15 ar at feerdes i vaskeriet uden op-
syn af voksne.

Vaskerierne er kun beregnet for beboerne - ikke til vask for familie og
venner.

| tifeelde af fejl ved maskinerne skal “fejlkortet” haenges pa, og fejlen
skal omgaende meddeles til omradets servicepersonale.
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Man kan klage over personer eller lejere, der udgver en adfeerd, der
groft generer gvrige beboeres feerden og ophold i boligerne eller til-
sidesaetter god skik og orden og overtreeder denne geeldende husor-

den.

Folgende overtreedelser af husordenen kan fgre til opsigelse eller
opheevelse af lejemalet:

Vold, eller trusler om vold.

Adfaerd til fare for andre, herunder anvendelse af vaben og opbe-
varing af farlige materialer.

Adfeerd, der skaber generel utryghed, forrdelse af ejendommens
miljg, uhensigtsmaessig pavirkning af ejendommens bgrn og un-
ge og sundhedsmeessige risici.

Chikane.

Stgj til veesentlig gene, fx stgjende adfaerd, staerk musikstgj eller
steerk maskinstgi.

@deleeggelse af ejendommen.

Vanrggt af boligen.

Husdyr, der er til veesentlig gene.

Generende adfeerd for eiendommen eller dens beboere.
Overtreedelse af betingelserne ved en betinget opsigelse.

At holde husdyr i modstrid med husordenen.

Klager skal sendes til HAB’s administration.

For at sikre sig mod tilfeeldige eller uberettigede klager, er det en
hovedregel, at en klage skal indsendes skriftligt og veere underskrevet
af mindst 3 beboere, der kan bekraefte klagens indhold.
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Klagen skal indeholde:
- En udfarlig beskrivelse af problemerne.
- En redeggrelse for, pa hvilke tidspunkter det foregar, gerne angi-
velse af bade datoer og klokkesleet.

Organisationen vil herefter skrive til den, der klages over, og give:
- En beskrivelse af den eller de ting, der klages over.
- En generel pamindelse og en advarsel om, at gentagelser kan
betyde ophaevelse af lejemalet.

Der henvises i gvrigt til "Lov om leje af almene boliger”, kapitel 17.

Hvis man er uenige i tolkningen af de geeldende regler eller har andre
uoverensstemmelser i forhold til geeldende lejekontrakt, sa kan sagen
af begge parter indbringes for Beboerklagenaevnet.

For hver sag, som indbringes, betales et gebyr til naevnet.
Beboerklagenaevnets afggrelse kan af hver af parterne indbringes for
domstolene.

Afgarelser, som beboerklagenaevnet kan traeffe:
- Erkleere, om en beslutning i beboerdemokratiet er gyldig.
- Afggre, om en klager har ret.
- Sende en advarsel til en beboer.
- Give en beboer en betinget opsigelse, det vil sige, at opsigelsen
kun fgres ud i livet, hvis vedkommende gentager sin forsyndelse.
- Opheeve et lejemal, i veerste fald udflytning uden varsel.

Afggrelserne er ikke ngdvendigvis endelige.
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Bade en beboer og en boligorganisation, som er utilfreds med en afggo-
relse i Beboerklagenaevnet, kan ga videre med sagen ved at ga til bo-
ligretten. Dog er eventuelle advarsler endelige.

Foranstaende husordensregler er vedtaget pa Haderslev
Andels Boligorganisations ordinagere generalforsamling
den 27. oktober 1998.

Udlejer er HAB
Lejekontrakten er overenskomsten mellem udlejer og lejer.

Overenskomsten er baseret pa:
a) Lov om leje af almene boliger.
b) Lov om almene boliger.
c) Boligorganisationens vedteegter.
d) Lovbekendtggrelse om vedligeholdelse og istandsaettelse af al-
mene boliger m.v.
e) Boligorganisationens/afdelingens vedligeholdelsesreglement.
f) Boligorganisationens/afdelingens HUSORDENS-reglement.

| gvrigt geeldende er landets love, politivedtaegter og kommunale
regulativer m.v.

HAB
Kontor: Varbergvej 63, 6100 Haderslev
TIf.: 7452 73 40
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Du sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Du afholder alle ud-
gifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Du er forpligtiget til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes
bortset fra almindelig slid og aelde.

Ved fraflytning gennemfgrer HAB en normalistandseettelse, der omfat-
ter ngdvendig hvidtning, maling og tapetsering af veegge og lofter samt
rengaring.

Med virkning fra den 14. januar 2004 erstatter dette vedligeholdelses-
reglement tidligere geeldende reglementer jfr. &endret lovgivning.
Vedligeholdelsesreglementet traeder i stedet for eller supplerer de be-
stemmelser om vedligeholdelse i boperioden og istandseettelse ved
fraflytning, der star i lejekontrakten, og skal derfor betragtes som et
tilleg til denne.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten
til at vedligeholde og istandseette boligen kan af hver part indbringes
for Beboerklagenaevnet.

Afdelingen overtager gradvist udgiften til den normale istandseettelse

ved fraflytning, jfr. afsnittet "Ved fraflytning”. Overtagelsen sker i forhold
til den periode, som den enkelte boligtager har haft lejemalet.

18



MHAB

Afdelingen overtager udgiften til den normale istandsaettelse ved fra-
flytning med 1% pr. maned, regnet fra indflytning og til lejemalets op-
har. Nar der er gaet 100 maneder, vil afdelingen helt have overtaget
udgiften til normalistandseettelsen ved en fraflytning.

Hvis fraflytning sker, inden afdelingen helt har overtaget udgiften til den
normale istandseettelse, betaler boligtageren kun den andel, som afde-
lingen ikke har overtaget.

Istandseettelsesudgifter som falge af misligholdelse pahviler den fraflyt-
tede uanset boperiodens laengde. Det er at betragte som misligholdel-
se, nar der konstateres forringelser eller skader som fglge af fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfserd af boligtageren,
medlemmer af dennes husstand, eller andre som boligtageren har gi-
vet adgang til boligen.

Ved overdragelsen til indflytteren fremtraeder lofter og veegge som ny-
istandsat. Kun hvor der efter boligforeningens skgn har veeret behov
for det, vil treeveerk, inventar og gulve veere istandsat.

Indflytteren ma acceptere, at boligen, dens treevaerk, inventar og tekni-
ske installationer baerer praeg af det slid, der ma anses for rimeligt i en
bolig af den pageeldende alder. Indflytteren ma ligeledes acceptere, at
der pa malet traevaerk og inventar er anvendt farver, der ikke ngdven-
digvis falder i indflytterens smag.

Grundlaget for bedgmmelsen af boligens vedligeholdelsesstand frem-

gar af afsnittene "Vedligeholdelse i boperioden” og "Ved fraflytning”,
samt den vedligeholdelsesvejledning, der er geeldende i afdelingen.
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Nar lejemalet begynder, foretager boligforeningen et indflytningssyn,
hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i overens-
stemmelse med den gaeldende standard i afdelingen.

Indflytteren indkaldes til synet. Ved indflytningssynet udarbejder bolig-
foreningen en indflytningsrapport, hvor indflytter kan fa indfgjet eventu-
elle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til indflytter
ved synet, eller sendes til indflytteren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet.

Hvis indflytteren ved overtagelsen af boligen konstaterer mangler, skal
indflytter senest 2 uger efter overtagelsen skriftligt patale disse pa fejl-
og mangellisten, der udleveres ved indflytningen.

Skgnner boligforeningen, at manglen er mindre veesentlig, kan af-
hjeelpning undlades, men fejl- og mangellisten vil blive vedlagt lejekon-
trakten, og boligtageren heefter ikke for udbedring af denne mangel ved
fraflytning.

At en mindre vaesentlig mangel ikke afhjeelpes, fritager ikke indflytteren
fra sin vedligeholdelsesforpligtigelse.

Indflytteren vil ikke, uden forudgaende skriftlig aftale med boligforenin-
gen, fa refunderet afholdte udgifter til mangelafhjeelpning.

Boligtageren sgrger for og afholder udgiften til at vedligeholde det leje-
de med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Boligtageren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at det lejede ikke

forringes ud over, hvad fglger af almindeligt slid og aelde. Medmindre
boligforeningen og boligtageren aftaler en aendret overfladebehandling,
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skal der foretages maling af flader, der ved indflytningen fremtraeder
malede, tapetsering af tapetserede flader etc.

Forvoldte skader pa inventar skal udbedres af boligtager.

Afdelingen patager sig:

- Vedligeholdelse og forngden udskiftning af lase, vandhaner, elaf-
brydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleska-
be, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret i afde-
lingen.

- Reparation eller udskiftning af det faste inventar og dettes tilbe-
har, som er installeret af eller skriftligt godkendt som overtaget af
afdelingen.

Desuden udskiftning af belaegninger pa gulve og kekkenborde, nar
disse beleegninger er udfgrt af, eller i forvejen skriftligt godkendt af bo-
ligforeningen.

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning af de i stk. 23 naevnte
bygningsdele, foretages af boligforeningen nar, og i det omfang, det
herfra skannes ngdvendigt.

| den enkelte afdeling kan det besluttes, at afdelingen patager sig ind-
vendig vedligeholdelse ud over det, der fremgar af stk. 23.

Safremt der opstar skader pa boligen, skal boligtageren omgaende
anmelde dette til boligforeningen. Hvis det ikke anmeldelse, vil boligta-
geren blive palagt at erstatte eventuelle merudgifter som felge af den
manglende anmeldelse.

Beboerne har ret til at udfgre naermere fastlagte forbedringer m.v. af
boligen med ret til en vis gkonomisk godtggrelse ved fraflytning efter
ganske bestemte forudsaetninger. Alle sadanne forbedringer skal altid
skriftligt anmeldes til boligforeningen forinden iveerkseettelsen, og af-
skrivningsgrundlaget skal veere aftalt skriftligt. Indhent de geeldende
raderetsregler for boligafdelingen hos boligforeningens administration.
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Ved fraflytning udfgres den normale istandseettelse, der omfatter:
- Hvidtning eller maling af lofter og overvaegge eller afvaskning af
treelofter.
- Maling af i forvejen malede veegge.
- Tapetsering af veegge med tapet til standardpris.
- Al renggring af boligen.

Disse arbejder betales af fraflytteren og afdelingen efter reglerne i af-
snittet "Generelt”.

Hvor der i forbindelse med tapetsering af veegge foretages afrensning
af gammelt tapet, betales afrensning fuldt ud af afdelingen.

Normalistandseettelse ved fraflytning jvnf. 1. afsnit dette punkt, skal i
almindelighed altid udfgres, medmindre boligen for alle, eller nogle af
de pageeldende bygningsoverflader, fremtreeder nyistandsat.

| forbindelse med fraflytning, skal der foretages syn af boligen. Synet
foretages af en af boligforeningen udpeget person.

Nar fraflytteren har opsagt sin bolig og HAB har modtaget oplysninger
om fraflytterens fremtidige adresse, skal fraflytteren oplyses en dato for
syn af boligen. Der gives mindst 1 uges varsel.

Fraflytterens andel af den normale istandseettelse samt udgiften til gv-
rige istandseettelsesarbejder, som fraflytteren skal betale fuldt ud, vil
om muligt blive oplyst under synet.

Hvis fraflytteren har givet oplysning om sin fremtidige adresse, skal der
gives oplysning om istandseettelsens omfang og pris senest 2 uger
efter synsdatoen.
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Det ma accepteres, at der ved den endelige afregning kan veere en
overskridelse af boligtagerens andel pa hgjst 10% i forhold til den oply-
ste pris.

Udgifter i forbindelse med retablering af eendringer i det lejede er ikke
omfattet af ovennaevnte bestemmelser. Sadanne krav kan gares geel-
dende i fuldt omfang uanset de forannaevnte begraensninger.

Fraflytteren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af mislig-
holdelse jvnf. afsnittet "Generelt”.

Hvis der er behov for ekstraordineer renggaring af harde hvidevarer,
inventar, sanitetsgenstande m.v. betragtes det som misligholdelse, og
udgiften hertil betales fuldt ud af fraflytteren jvnf. afsnittet

"Generelt”.

Arbejdet vil blive udfert pa boligforeningens foranledning pa grundlag
af synsrapporten.

Ved bytning af lejligheder geelder samme bestemmelser som ved fra-
flytning.

| henhold til reglementets afsnit "Generelt”, godtger afdelingen 1% pr.

maned i forhold til boperioden i den pagaeldende lejlighed af regningen
til selve normalistandseettelsen. Efter en boperiode pa 100 maneder (8
ar og 4 maneder) betaler afdelingen saledes hele normalistandsaettel-
sen.
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Husorden og vedligeholdelsesreglement

Eksempler pa fordeling af udgifter ved normalistandsaettelser

6 maneder 6% 94%

60 maneder (5 ar) 60% 40%

Bestyrelsen har under hensyntagen til de til enhver tid geeldende lov-
regler ret til at foretage aendringer i eller tilfgjelser til dette reglement.

Foranstadende vedligeholdelses- og istandseettelsesreglement er god-
kendt p& boligforeningens generalforsamling, den 14. Januar 2004.

HAB
Kontor: Varbergvej 63, 6100 Haderslev
TIf.. 7452 73 40



APENDIX A

Bekg. nr. 961 af 11 august 2010

(Der er kun medtaget relevante kapitler / paragraffer / afsnit og uddraget er derfor ikke fyldestggrende afskrift.)

Kapitel 13 (§ 78 - 82)
Lejerens brug af det lejede

§ 81. En lejer kan palaegges retsfglger efter § 82, ndr lejeren i falgende tilfeelde udgver adfeerd, som er til
gene for ejendommen, udlejer, dennes ansatte, lejere i ejendommen eller andre, der lovligt feerdes i ejen-
dommen:

1) N&r lejeren udgver eller truer med fysisk vold over for de pdgaeldende personer.

2) N&r lejerens adfzerd kan veere til fare for ejendommen eller de pageeldende personer, herunder pa
grund af anvendelse af vben eller opbevaring af farefremkaldende materialer i det lejede.

3) N&r lejerens adfserd medforer gener for de pdgaeldende personer som generel utryghed, forrdelse af
ejendommens miljg eller sundhedsmaessig risiko.

4) N&r lejeren, uden at der er tale om fysisk vold, udgver chikane over for de pdgaeldende personer.

5) N&r lejeren udgver uacceptabel stgj til vaesentlig gene for de p8geeldende personer i form af uaccep-
tabelt stgjende menneskelig adfeerd, staerk musikstgj eller staerk maskinstgj.

6) N&r lejeren gdelaegger ejendommen eller Igsgre p& ejendommen eller pa feellesarealer.

7) N&r lejeren vanrggter det lejede.

8) N&r lejerens husdyr er til vaesentlig gene for de pagaeldende personer pd grund af stgj, lugt,

uhumskhed eller fare- eller frygtfremkaldelse.

9) N&r lejeren, uden at der er tale om de i nr. 5 naevnte tilfaelde, udgver stgjende adfeerd til gene for de
pageaeldende personer.

10) N&r lejerens husdyrhold, uden at der er tale om de i nr. 8 naevnte tilfeelde, er til gene for de p&geel-
dende personer.

11) N&r lejeren i gvrigt udgver adfaerd, som er til gene for ejendommen eller de pdgaeldende personer.

Stk. 2. En lejer kan desuden p8laegges retsfglger efter § 82, nar lejeren holder husdyr i strid med lejeaftale
eller husorden, uanset om husdyrholdet er til gene for ejendommen eller de i stk. 1 naevnte perso-
ner.

Stk. 3. Lejeren kan p&laegges retsfglger, uanset om den i stk. 1 og 2 beskrevne adfzerd udgves af lejeren
selv, lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

§ 82. Har lejeren tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, kan lejeren pélaegges en af fglgende retsfolger:

1) Lejeforholdet kan ggres betinget séledes, at der, hvis lejeren inden for 1 8r efter afggrelsen overtrae-
der naermere fastsatte betingelser vedrgrende adfzerd i ejendommen, er grundlag for, at lejemalet
kan opsiges eller ophaeves efter reglerne i kapitel 14 og 15.
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Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtraedelse af god skik og orden, jf. § 81, kan
fore til, at lejeforholdet gores betinget efter nr. 1 eller til, at lejemalet kan opsiges eller ophaeves ef-
ter reglerne i kapitel 14 og 15.

Stk. 2. Det er en betingelse for, at en lejer kan pdlaegges retsfglger for tilsideszettelse af god skik og orden

§ 85.

1)
2)
3)

4)

§ 89.

Stk. 2.

§ 90.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9-11)

efter stk. 1, at tilsideszettelsen sker trods udlejerens pdmindelse.

Kapitel 14 (§ 84 - 89)
Opsigelse

Udlejeren kan opsige lejeaftalen i falgende tilfaelde:

N&r lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 8a, stk 1 nr. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2, og forhol-
det er af en sddan karakter, at lejerens flytning er pkraevet.

N&r lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget lejeforhold, jf. § 82, stk. 1, og forholdet er en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakreevet.

Udlejerens opsigelse efter § 85 skal veere skriftlig og indeholde oplysninger om lejerens adgang til at
ggre indsigelse efter stk. 2. Udlejerens opsigelse skal endvidere indeholde oplysning om opsigelses-
grunden.

Indeholder opsigelsen ikke disse oplysninger, er den ugyldig.

Vil lejeren ikke godkende opsigelsen, skal lejeren senest 6 uger efter at opsigelsen er kommet frem
til lejeren, fremsaette skriftlig indsigelse over for udlejeren. Udlejeren m& da anlaegge sag ved bolig-
retten senest 6 uger efter lejefristens udlgb, hvis udlejeren gnsker at opretholde opsigelsen.

Kapitel 15 (§ 90 - 92)
Udlejerens ret til at haeve lejeaftalen

Udlejeren kan haeve lejeaftalen i fglgende tilfeelde:

Nar leje eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidig, jf. stk. 2.

N&r det lejede benyttes til andet end aftalt og lejeren ikke trods udlejerens indsigelse er ophgrt
hermed.

N&r lejeren modszetter sig, at udlejeren eller andre far adgang til det lejede, hvor de har ret hertil, jf.
kapitel 7.

N&r lejeren fraflytter det lejede i utide uden aftale med udlejeren.

N&r lejeren vanrggter det lejede og ikke uden ophold efter udlejerens krav, bringer det lejede i stand.
N&r lejeren helt eller delvis overlader brugen af det lejede til en anden i tilfselde, hvor lejeren ikke er
berettiget hertil og trods udlejerens indsigelse ikke bringer forholdet til ophgr.

N&r lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 81 stk. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2, og forholdet er
af en s3dan karakter at lejerens flytning er p3kraevet.

N&r lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget lejeforhold, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, og forholdet er
af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakraevet.
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§ 92. N&r udlejeren haever lejeaftalen, skal lejeren straks fraflytte og betale leje m.v. for tiden, indtil
lejeren kunne flytte med saedvanligt varsel, jf. § 88. Lejeren skal endvidere erstatte udlejeren ethvert
tab, herunder lejetab og omkostninger ved lejerens udseettelse af det lejede.

Stk. 2. ...

Stk. 3. Udlejeren skal bestreebe sig pd at genudleje det lejede. Hvad udlejeren indvinder eller burde have
indvundet ved genudlejning i det i stk. 1 naevnte tidsrum, skal fragd i udlejerens krav over for leje-
ren..
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Folketinget har vedtaget en rygepolitik, der er tradt i kraft den
15. august 2007.

Der ma som hovedregel ikke laengere ryges pa offentlige og pri-

vate arbejdspladser, pa institutioner og skoler for bgrn og unge,
o . . . . . .

pa @gvrige uddannelsesinstitutioner, i indendgrs lokaler, hvor of-

fentligheden har adgang, i kollektive transportmidler og taxaer

0g pa serveringssteder.

HAB har i forlaengelse heraf veeret forpligtet til at udarbejde en
rygepolitik for boligforeningens ansatte lejere m.v..

Sadan er reglerne for rygning:

Den nye rygelov betyder, at der ikke ma ryges i lokaler m.v.,
hvor HAB ansatte har deres faerden.

Det betyder, at der fremover er rygeforbud i trappeopgange,
elevatorer, kaeldergange og i faellesvaskerier.

Arrangementer i faelleshuse/selskabslokaler er rggfri i alle afde-
linger-

- Hvis der er offentlig adgang

- hvis der deltager nogen form for personale - f.eks. serve-
ringspersonale

- hvis man i afdelingen har besluttet, at faelleshuse / sel-
skabslokaler altid er rggfri.

Afdelingsmgder og afdelingsbestyrelsesmader er rggfri i alle af-
delinger -
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- hvis der deltager nogen form for personale
- hvis afdelingsbestyrelsen i gvrigt har besluttet det.

Reglerne geelder for sdvel beboere som ansatte ved HAB

Da loven skal sikre, at ingen medarbejdere udszettes for passiv
rygning, geelder reglerne ikke kun for ansatte, men ogsa for leje-
re som faerdes i feelleslokaler, f.eks. trapper, keeldre / opgange,
vaskerier og faelleshus / selskabslokaler.

Hvor ma der ryges

Det er tilladt at ryge udendgrs - eller i specielt indrettede ryge-
rum / rygekabiner, hvis HAB vurderer, at der er behov for sepa-
rat rygerum.

Hvad sker der, hvis forbuddene overtraedes?

Ansatte vil fa en patale, og i gentagelsestilfaelde kan ansaettel-
sesophgr komme pa tale.

Lejere vil fa en patale, og i gentagelsestilfaelde kan opsigelse af

lejemalet komme pa tale.

Tilbud om rygestop

Ansatte tilbydes hjzelp til rygestop gennem rygestopkurser og
eventuelt nikotinerstatningsprodukter. Rimelige omkostninger
afholdes af HAB efter aftale.

HAB’s medudvalg
December 2007
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Husorden og vedligeholdelsesreglement

Dine egne noter:
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Husorden og vedligeholdelsesreglement
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fordi mennesker er forskellige




